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INGATLAN ADASVETELI ELOSZERZODES

mely létrejott egyrészrél a

Z6ld Liget Laképark Korlatolt Feleldsségi Tarsasag (roviditett neve: Z6Id Liget Lakdpark Kft.; székhelye: 2318
Szigetszentmdrton, Bartdk Béla utca 2417 hrsz.; cégjegyzék szdma: 13 09 187763; addszdma: 25977237-2-13;
statisztikai szdmjele: 25977237-6810-113-13; Magyarorszdgon bejegyzett és honos gazdasdgi tdrsasdg;
képviseli: Sipos David Ugyvezetd), mint eladd, (a tovdbbiakban: Eladd)

mdsrészrél
.................. (szOletési NEV: oiiviiiiiiiiee JOKCIME: o)
anyja sziletési neve: ............. szlletési hely és id&: .........cocoeeiiees személyi  azonositd
sZAMQ:...ouvneenenn.....; addazonositd jele: .............coe.oe.... dllampolgdrsdga: magyar), mint vevé (a

tovdbbiakban: Vevé)

az Eladé és a Vevd a tovdbbiakban egyUttesen: ,,Felek™ -

k6z6t az alulirott napon és helyen, az aldbbi feltételek szerint:

1.1

1.2

1.3.

1.4.

A telek, a beruhdzas

. Az Eladé kizdrélagos tulajdondt képezi 1/1 tulajdoni hdnyadban a Szigetszentmiklds, belterilet 13148 hrsz.

alatt nyilvantartott, 8832 m2 teriletl, ,kivett beépitetlen terilet” megjeldlésl, természetben az 2310
Szigetszentmiklés, Komp utca 13148 hrsz. alatt taldlhatd (varhatdéan 2310 Szigetszentmiklds, Komp utca 4.
cimmel nyilvantartdsba kerild) ingatlan (a tovdbbiakban: Telekingatian).

A Telekingatlant terheli:
- az ANTENNA HUNGARIA Zrt. javéra bejegyzett kdbelvezetési és Uzemeltetési szolgalmi jog;
- az ELMU Halézati Kft. javéra bejegyzett vezetékjog;
- védéterUleti besorolds (hidrogeoldgiai ,,A” véd&ovezet).

Az Eladé kijelenti, hogy a Telekingatlan a fentieken kivUl per-, teher- és igénymentes.

Az Eladé a Telekingatianon sajat beruhdzdsdban kettd, elsésorban lakds funkciéju éplletet épit a
Telekingatlanon a Vevd(k) részére elbzetesen dGtadott Tdrsashdzi Alapitdé Okiratban, valamint az
engedélyezési és kivitelezési tervdokumentdciéban (a kettd kdzothi esetleges eltérés esetén a kivitelezési
tervdokumentdécié az irdnyadd; a tovdbbiakban: Tervdokumentdcid) foglaltak és a 201700049563 ETDR
azonositd alatt, IR-000489583/2017 iratazonositd szdmmal kibocsdtott épitési engedély szerint (a
tovdbbiakban: Beruhdzds).

Az Eladd ezennel is tdjékoztatjia a Vevé (ke)t, hogy a fentebb emlitett okiratokban ,A" épUletként és ,,B"
épuletként jelolt felépitmény a felszin felett kettd kUldn épllet, melyeket a féldfelszin alatt kdzds pinceszinti
teremgardzs kdt Gssze.

A fentebb emlitett okiratokban jelélt tovdbbi hdrom épuUlet varhatéan ,C”, ,D” és ,E" jelzéssel kerlinek
megjeldlésre a tdrsashdz alapitds sordn, melyek a féldfelszin felett hdrom kUlon épuUletet alkotnak,
azonban a féldfelszin alatt azokat kdzds pinceszinti teremgardzs kbt majd ssze.

Az Eladé ezUton is tdjékoztatja az Eladdval szerz6d6 fele (ke)t, hogy a Beruhdzdst ketté Gtemben valdsitja
meg. Elsé Utemben az ,,A” és a ,,B" épUlet kerll felépitésre (I. Utem), majd ezt kévetéen, vagy akdr
pdrhuzamosan elkezdve kerll megépitésre a ,C", ,D" és ,,E" épUlet (Il. Gtem). Az Eladéval szerz6dd
felek/fél ezUton is tudomdsul veszi(k), hogy a megvdsdrldsra kerUl6 ingatlan(ok) birtokba vétele utdn a
Telekingatlanon még épitési tevékenység varhatd, mely zajjal, porral és egyéb zavard kériiményeket
okozd tevékenységgel jarhat.

Az Eladoval szerz6d6 felek mdr most hozzdjdrulnak a ll. Gtem minden épitési tevékenységéhez és kijelentik,
hogy amennyiben bdrmely hatdsdg t6lUk bdrmely jognyilatkozatot megkivdn a . Gtem kivitelezési
munkdihoz, vagy az épitkezés hivatali Ugyintézéséhez, Ugy azt haladéktalanul megadjdk. A felek
kifejezetten rogzitik, hogy az Eladd ezen feltevés ismeretében kdti meg a jelen eldszerzédést.
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A felek rogzitik tovdbbd, hogy a Il. Utem kivitelezési munkdinak befejezéséig az Eladénak nem il
maddjdban minden, a Tervdokumentdcidban meghatdrozott kozds terlletet készre kivitelezni, igy a ll. Gtem
kivitelezési munkdihoz szikséges terlletek kivitelezési munkdinak befejezése nem feltétele sem a jelen
elészerz6dés, sem az addsvételi szerz6dés Eladd dltali teljesitésének, azonban ettdl figgetlenUl az Eladd
kdteles ezen terUleteket is mihamarabb készre kivitelezni.

1.5. Az Eladé fenntartja a jogot, hogy a tervezett k6zds terUleteket, épllet- és egyéb kerti elemeket (pl.
kapubejdré, jatszétér, park stb.) mds, a tervdokumentdcidban és a helyszinrajzon jeldltektdl eltéré mdédon
és kivitelezésben valdsitsa meg.

A jelen elSszerz6dés targya

2.1. Az ingatlan

A jelen szerz6dés targyali):

- dz) ,...." éplletben megépitésre kerUIS, a jelen szerz6dés mellékletét képezd foldszinti alaprajzon
............... sz&dmd, ....... m2 (kerekitve .... m2?) alapterUlet( lakds (a tovdbbiakban: Lakds);
S e B szamy, a Komp utca melletti telekrészen kialakitdsra kerGlé felszini gépjdrmibedild (a

tovdbbiakban: Felszini gépjarmibedllé) kizdrolagos és 6rokods haszndlati joga.
A fenti ingatlanok a tovdbbiakban egyUttesen: Ingatlanok.

Az Eladé vdllalja, hogy az Ingatlanokat a Tervdokumentdcié, az épitési engedély és a jelen szerz6dés
mellékletét képezé miszaki tartalom (a tovdbbiokban: Mdszaki tartalom) szerint épiti meg. Ezen
dokumentumok k&zotti esetleges eltérés esetén elsésorban a MUszaki tartalom az irdnyadd, az épitési
engedély és a Tervdokumentdcid kozotti esetleges eltérés esetén pedig az épitési engedély az irdnyadé.

2.2. Az addsvétel

Az Eladd a lentiek szerint megkotésre kerOl6 addsvételi szerzédéssel el kivanja adni, a Vevé (k) pedig ,vétel”
jogcimen a Tervdokumentdcidban, az épitési engedélyben és a MUszaki tartalomban foglaltak szerint
megépitve meg kivanja/kivanjdk vdsdrolni az Ingatlanokat, azaz a Lakdst 1/1 tulajdoni ardnyban, melyhez
tartozik a Felszini Gépjarmibeadllé kizardlagos és 6rokds haszndlati joga.

Bankhitel igénybe vételének esetére a felek rogzitik, hogy a pénzintézet dital finanszirozdsra kerGld
vételdrrészletbdl (mint kdlcsdnbdl) a Felszini Gépjarmidbedlld vételdra nem kerdl finanszirozésra.

2.3. Az Ingatlanok nyilvantartdsba vétele

A tarsashdz alapitdst kdvetéen az Ingatlanok varhatd helyrajzi szdmai:
- Lakds: 13148/0/A/.....

Az addasvételi szerz6dés megkétése

3.1. A Felek a jelen elbszerz6dés aldirdsdval megdllapodnak, hogy az Ingatlan vonatkozdsdban a jelen
elészerz6désben meghatdrozott tartalommal addsvételi szerz&dést kdtnek legkésdbb az aldbbi feltételek
teljesUlését kdvetd 15 munkanapon belil:

a) a jogerds haszndlatbavételi engedélyt az illetékes kormdanyhivatal kibocsdatja
b) a Vevé (k) alentebb meghatdrozott — az addsvételi szerz6dés megkotése elbtti hatdriddvel elSirt —
fizetési kotelezettségeinek maradéktalanul eleget tesz(nek).

Az Eladé vallalasai

4.1. Az Eladd ezennel is tdjékoztatja a Vevdket, hogy az Ingatlan(ok) még befejezetlen dllapotu(ak), épités
alatt dli{nak). Az Eladé vdllalja, hogy az Ingatlan(oka)t a Tervdokumentdcid, az épitési engedély, a
MUszaki tartalom, és a jelen szerz8dés mellékletét képezd alaprajzok szerinti kivitelezésben 2022. januar 30.
napjdig. A felek megdllapodnak, hogy a tarsashdzi kézds részek (pl. kert, kerités, sétdny stb.) folyamatban
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4.2.

43.

44.

4.5.

4.6.

4.7.

5.1.

l&évé kivitelezése nem akaddlya annak, hogy az Ingatlanok vonatkozdsdban a felek a mUszaki dtadds-
atvételt lebonyolitsdk és az Ingatlanokat a Vevéd (a telies vételdr medfizetését kbvetden) birtokba vegye.

Az Eladd vdllalja, hogy az Ingatlanok haszndlatbavételi engedélyét 2022. marcius 31. napjdig beszerzi.

Az Eladd vdllalja, hogy az ,A" és ,B" épllet vonatkozdsdban a tdarsashdz oalapitds az
ingatlannyilvantartdsba bejegyzésre kerll a haszndlatbavételi engedély kibocsdtdsat kdvetd 120 napon
beldl.

Az Eladd vdllalja tovdbbd, hogy a megalapitdsra kerllé tarsashdz alakuld gyUlését a haszndlatbavételi
engedély kibocsdtdsdt kdvetdé 90 napon bellli idépontra 8sszehivia, melyen - a tdrsashdz
Uzemeltethetésége végett - napirendre t0zik a tdrsashdzi kdzds kdltség mértékének meghatdrozdsat. A
kdz8s koltség mértékét az épllet Uzemeltetési kdltségigénynek megfeleléen az Eladd egy személyben
jogosult meghatdrozni, melyet a tarsashdzi tulajdonkdzdsség 6 hdnap elteltét kdvetéden jogosult felllbirdini
€s moédositani.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan vonatkozdsdban energetikai tanisitvany készitése kotelezd. A HET-
................. szamU energetikai tanusitvdnyt az Eladd a jelen szerz&dés aldirdséval a Vevdk részére dtadja,
melynek atvételét a Vevék az aldirdsaval elismerik és nyugtdzzdk.

Az Eladd mindent megtesz annak érdekében, hogy a kdézmiszolgdltatdsok minél elébb, hatdridében
bekdtésre és belzemelésre kerUlienek a Lakds vonatkozdsdban, azonban az elmdlt idészak tapasztalatai
alapjdn a kézmUszolgdltatdk egyes esetekben a kdzmUszolgdltatds belzemelésével késedelembe estek.
A felek rogzitik, hogy amennyiben valamely kézmiUszolgdlitatdk a szolgdltatds bekdtésével, vagy
belzemelésével késedelembe esik, Ugy
- az Eladénak ebbdl kifolydlag kotbérfizetési kdtelezettsége nem dll fenn;
- a mUszaki atadds, a birtokba adds, a haszndlatbavételi engedély beszerzésének - és bankhitel
igénybe vétele esetén a Pénzintézet fizetési hatdrideje - a kézmuszolgdltatd késedelmével egyenld
idével meghosszabbodik.

A felek kikdtik, hogy a fentebb meghatdrozott végsé hatdridék meghosszabbodnak mindazon
id&étartammal mely alatt az Eladd énhibdjan kivil nem tudott haladni az épitési kivitelezési munkdlatok
végzésével. A felek az Eladd dnhibdjdn kivili oknak tekintik kiléndsen az Eladé dltal nem befolydsolhatd,
objektiv kUlsé koriiményeket (pl. az adott munkafdzis elvégzését lehetetlenné tevé szélséséges idsjardsi
viszonyok, az épitési munkdlatok végzését gdtld hatdsdgi eljidrdsok, vis maior események), tovdbbd
mindazon eseteket, amikor az Eladd a Vevé kildnleges egyedi igénye (pl. specidlis anyag, berendezés,
felszerelés megrendelése, illetve leszdllitdsa) miatt nem tud haladni a kivitelezéssel. A felek nem tekintik
ugyanakkor az Eladd énhibdjdn kivili oknak a munkaszervezés, illetve az alvdllalkozékkal és egyéb
kdzremUkdddkkel vald egyittmikodés korébe esd eseményeket. A felek rogzitik, hogy amennyiben
lehetéség van egyedi igények (pdtmunkdk, vagy kisebb vdltoztatdsok) elbterjesztésére, azonban ezek
tUlzott mértéke, vagy a kivitelezésUkkel jard nehézségek végett az Eladd a fentebb meghatdrozott
hatdridéket nem tudja tartani. llyen esetben az Eladé email Utjdn jelzi a Vevd részére, hogy a fenti
hatdridék milyen mértékben vdltoznak.

Az Ingatlanok vételdra és fizetési itemezés

A vételdr dsszege

A felek megdllapodnak, hogy az Ingatlan(ok) vételdra az aldbbiak szerint alakul:

Ingatian Netté vételdr Brutté vételdr
Lakds
(telekndnyaddal | . Ft | s Ft
egyutt)
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A felek rogzitik, hogy a Lakds bruttd vételdra 5%-os AFA tartalom figyelembevételével kerUlt megdllapitasra,
amennyiben az adott fizetési Gtem esedékességekor a vonatkozd jogszabdlyban meghatdrozott AFA mérték
vdltozik, Ugy (a nettd vételdr nem, azonban) a bruttd vételdr is az AFA ndvekedés, csdkkenés mértékével
vdltozik.

A felek rogzitik, hogy amennyiben a Vevé (k) Felszini GépjarmUbedlldé vonatkozdsban is szerzédik/szerzédnek,
Ugy a Felszini Gépjarmibediidnak kildn értéke és igy kildn vételdra nincsen, a Felszini Gépjarmibedlld a
Lakdssal egyUtt, ahhoz tartozd haszndlati jogként kerUl értékesitésre.

5.2. Fizetési itemezés
5.2.1. Foglalé

A Felek rogzitik, hogy a Vevé (k) a jelen szerzédés aldirdsat megelézéen mar medfizetett az Eladé részére bruttd
1.000.000,- Ft, azaz egymillié forint 6sszegU vételdrrészletet foglald jogcimén készpénzben, mely dsszeg teljes
és hianytalan atvételét az Eladé a jelen szerzddés aldirasdaval is elismeri és nyugtazza.

A Felek rogzitik, hogy a Vevé (k) a jelen elészerzédés aldirdsaval egyidejileg megfizet(nek) az Elado részére
brutté .....cceeveennnnnnn. Ft, OZOZ ceveeeiiiiieeeeetiee e eeriee e eeeee e e eeeaaens forint 6sszegU vételdrrészletet tovabbi foglald
jogcimén készpénzben, melynek teljes és hidnytalan atvételét az Eladé a jelen eldszerzédés aldirasaval
elismeri és nyugtdzza.

A szerz8d4 felek kijelentik, hogy a foglald jogi tartalmdt ismerik, miszerint, ha a szerz8dést teljesitik, a foglald a
vételdrba beszamit, egyébként a teljesités meghidsuldsdért felelés személy az adott foglaldt elveszti, a kapott
foglaldt kétszeresen kételes visszafizetni.

5.2.2. Vételdrrészletek

A felek megdllapodnak, hogy a Vevé (k) megdfizet(nek) az Eladd részére tovdbbi bruttd ..........cueeeen...... Ft, azaz
........................ forint OsszegU vételdrrészletet ........ccceeevunnennn.... NApPjdig, az Eladd aldbbi bankszamidjara
valé atutalassal:

Kedvezményezett: Z6ld Liget Laképark Kft.

Bank: Raiffeisen Bank Zrt.

Bankszdmlaszdm: 12023132-01716981-00100006
Kozlemény: Szigetszentmiklds, belterilet 13148 hrsz.,
................................ FGJ; vételarrészlet

Eladd az ezen bankszdmidra torténd teljesitést sajdt kezéhez térténd teljesitésnek ismeri el.

5.2.3. A felek megdllapodnak, hogy a Vevé(k) medfizetik) az Eladd részére a fennmaradd bruttd
........................... QZAZ wreeevrrernsesnnnannnnnnnnne fOrint Osszegl vételdrrészletet .......ccevvunnnnnnnnn..... napjdig az
Eladd fenti bankszdmidjdra vald atutaldssal.

Az Eladd a teljes vételdr megfizetését kilon, teljes bizonyitd ereji magdnokiratban (Ggyvédi ellenjegyzéssel,
vagy két tanu hitelesitésével elldtott okiratban) fogja elismerni és nyugtdzni, valamint ezen nyilatkozatot a
Vevék, vagy eljdrd Ugyvéd részére a bankszamldn torténd jovairdst kdvetéen haladéktalanul atadja.

5.2.4. Vételdar-részletek megfizetéséhez kapcsolédé egyéb rendelkezések

5.2.4.1. Amennyiben valamely vételdrrészlet megfizetésének esedékessége mUszaki készUltséghez van kotve,

Eladd az esedékesség napjdt 5 munkanappal megelézéen e-mailen értesiti a Vevét az adott mUszaki
készUltség teljestlésérdl, és felhivia a Vevét a fizetési kdtelezettség teljesitésére.

5.2.4.2. Amennyiben a Vevé (k) bdrmely vételdrrészlet medfizetésével késedelembe esik/esnek, Ugy a Vevé (k)
jegybanki alapkamat 6 (hat) szdzalékponttal ndvelt dsszegl késedelmi kamatot kdteles(ek) az
Eladdénak fizetni a késedelmesen teljesitett vételdrrészlet tekintetében.

1old Liget Laképark Kit. L.l Ugyvéd
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5.2.4.3. A felek rdgzitik, hogy datutalds esetén az adott vételdrrészlet az Eladd bankszdmidjdn torténd

jévdirdssal minésil megfizetettnek.

5.2.4.4. Az Eladé kotelezettséget vdllal, hogy bankhitel felvétele esetén a vételdrnak a vevéi dnerdbdl

finanszirozott részének medfizetését a Pénzintézet dltal megkivdnt mddon és idében teljes bizonyitd
erejU magdnokiratban (Ugyvédi ellenjegyzéssel, vagy két tanu hitelesitésével elldtott okiratban) fogja
elismerni és nyugtdzni, valamint ezen nyilatkozatot a Vevék, vagy eljdré Ugyvéd részére az Eladd
bankszamldjdan torténd jovairdst kdvetéen haladéktalanul atadja.

5.3. A Lakds mérete

5.3.1. A felek megdllapodnak, hogy a Lakds nettd alapterllete a Lakdst dvezd falak belsé oldaldnak

vakolatlan sikjatdl szdmitott m2-ben kifejezett, 1,90 méter belmagassdgot meghaladé teljes terllet,
amely terUletbe beleszdmitanak a homlokzati nyildszérok és a bejdrati ajtd kavdjanak terllete. A
terasz/erkély terllete a netté alapterlletben nem szédmit bele. A Lakdson bellli egyes helyiségek
méretének eltérése nincs kinatdssal a Vételdr médositdsdra. A felek megdllapodnak, hogy az Eladé
abban az esetben is szerzé6désszerlen teljesit, amennyiben a Lakds nettd alapterllete a tervekben és
ajelen szerz6désben rogzitettektdl +/- 3%-kal eltér, azonban ebben az esetben a felek a Lakds vételdt
ardnyositva, elszdmolnak egymassal.

5.3.2. Eladé tdjékoztatja a Vevdt, hogy a Tdrsashdz Alapitd Okiratdban a tdrsashdzi kézds tulajdonbdl a

6.1.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Vevét illetd kdzds tulajdoni hdnyad meghatdrozdsdra az egyes kilon tulajdont képezd ingatlanok
nettd alapterlletének, a Tdrsashdz O6sszes — kUIGn tulajdonba tartozd - nettd alapterlletéhez
viszonyitott ardnydban kerdl sor.

Afruhdzds, tulajdonjog bejegyzése

Felek megdillapodnak, hogy az addsvételi szerz6dés megkdtésekor kérik az illetékes foldhivatalt, illetve
kormdnyhivatalt, hogy a tulajdonjog bejegyzés irdnti eljdrdst a bejegyzési engedély benyujtdsdig - mely
az utolsd vételdrrészlet medfizetését kdvetben lehetséges - (de legfeliebb az utolsd vételdrrészlet
medfizetésére nyitva dllé hatdriddt kdvetd 60. napig) tartsa flggdben, a bejegyzési engedély benyujtdsat
kdvetben pedig a Vevéd tulajdonjogdt sziveskedjen bejegyezni.

MUszaki tartalom

Az Eladd megvaldsitdsi kdtelezettsége a Lakds és egyéb helyiségek 1étrehozdsdhoz szikséges minden
épitési tevékenység elvégzésére, éplletelem kivitelezésére és jogi eljdrds lefolytatdsdra kiterjed. Felek
megdllapodnak abban, hogy az Eladé feladata és kdltsége a hatdsdgi engedélyek beszerzése, ajogerds
haszndlatba vétel tudomdsul vétele igazoldsa beszerzése, az épullet feltintetési eljdrds lefolytatdsa, a
Tarsashdzi Alapitd Okirat elkészitése.

A Lakds és az egyéb helyiségek pontos elhelyezkedésének és alaprajzéinak megjeldlését a mellékelt
Alaprajzok és a Tervdokumentdcié tartalmazzdk.

Vevé kijelenti, hogy a jovébeni Tarsashdz helyszinét, az épUlet felszereltségére vonatkozé dltaldnos MUszaki
leirdss tartalmdt ismeri, azt elfogadija.

Az Ingatlan vételdrdnak meghatdrozdsa a Lakdsnak és az egyéb helyiségeknek a MUszaki leirdsban,
tovdbbd a Lakdshoz tartozé osztatlan hdnyadnak a Mszaki tartalomban részletezett felszereltsége mellett
értendd. Eladd szavatolja, hogy a kivitelezést a MUszaki leirdsnak megfeleld mUszaki tartalommal valdsitia
meg, a kivitelezés sordn az abban megjeldlt, a magyar szabvdnyoknak megfeleld anyagokat kdteles
beszerezni és beépiteni. Barmely, a fent emlitett okiratokban foglaltakon tdli tébbletszolgditatds és
esetleges épitési igények elvégzését és kielégitését az Eladd csak kildn dij, valamint a tébbletkoltségek
Vevé dltali medfizetése mellett vdllalja.

1old Liget Laképark Kit. L.l Ugyvéd
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7.5. Eladd tdjékoztatia a Vevét, amennyiben a Vevd nem az Eladd dltal bemutatott mintdbdl vdlaszt, abban
az esetben a burkoldanyagot a Vevé kdteles megvdasdrolni és az épitkezés helyére leszdllittatni azzal, hogy
annak Vételdrdbdl az Eladd a mellékelt MUszaki tartalomban meghatdrozott drral szdmolt &sszeget ir jéva.

8. MUszaki dtadds-atvétel idépontja

8.1. Az Eladd kotelezettséget vdllal arra, hogy legkésdbb a(z) 4.1. pontban foglalt hataridig az Ingatlanok
mUszaki dtadds-Gtvételét a Vevd(k) részére biztositia (,MUszaki Atadds Atvételi Eljards") azzal, hogy e
hataridéig a kdz6s udvarnak, parknak a Helyszinrajzon ,I. Utem” felirattal jeldlt része keril befejezésre, mig
annak tébbi része a kivitelezés Il. Utemével készUl el. A Felek az Ingatlanok mUszaki dtadds-atvételre alkalmas
dllapotdn — amennyiben a jelen szerz6dés egyebekben az Eladéval szigoribb kévetelményt nem tdmaszt —
az Ingatlanoknak a jelen szerz&dés szerinti, kifogdstalan, I. osztdlyU kivitelezéssel elkészUlt dllapotdt értik.

8.2. A birtokbaaddsi eljdrds az Ingatlanok mUszaki dtadds-atvételével kezdddik meg. Az Eladd, a mUszaki
atadds atvételi eljdrds kitGzott napjdrdl a Vevé ke)t 5 (6t) nappal kordbban e-mailben, vagy irdsban, postai
Uton értesiti. Postai Uton torténd értesités esetén a levél feladdsa térténik meg 5 nappal az eljdrds elbtt. Felek
rogzitik, hogy a mdszaki dtadds-atvételi eljdrast teljesitettnek kell tekinteni abban az esetben is, ha a
birtokbaaddsi eljdrds megkezdését jelentd muiszaki dtadds-atvételen a Vevé (k) vagy — kdzokiratba, vagy
Ugyvédi  ellenjegyzéssel  elldtott  magdnokiratba  foglalt  meghatalmazdssal  rendelkezd -
meghatalmazottjia/meghatalmazottjuk az irdsban megjeldlt idépontban és helyszinen nem jelenik meg.

8.3. A MUszaki Atadds Atvételi Eljdrds sordn jegyzékdnyvben régzitetten hibalistdt vesznek fel az esetleges
hibdkrdl és rogzitik a hibajavitds hatdridejét. Felek a birtokba addsi eljdrds megkezdéséhez az aldbbi
joghatdsokat fUzik:

(i) Ha az esetleges hiba olyan mértékd, hogy emiatt az Ingatlanok rendeltetésszer(
haszndlatra nem alkalmas, Eladé Uj, 30 napon beldl hatdrnapot tiz ki a Mdszaki Atadds
Atvételi Eljdrdasra, és kdteles elidrni a hiba kijavitdsa irdnt.

(ii) Ha az Ingatlanok rendeltetésszerd haszndlatra alkalmasak, a Vevé(k) az Ingatlanok
mUszaki dtadds-atvételét nem tagadhatia/tagadhatidk meg, azaz a MUszaki Atadds
Atvételi Eliérést teljesitettnek kell tekinteni és Eladé vonatkozdsdban a késedelmi
kotbérrel szankciondilt idészak lezdrult. Ha az esetlegesen felmerGlt hiba a Lakds
rendeltetésszerG haszndlatdt nem befolydsolja, a hiba kijavitdsdra Eladd 15 napon
bellli hatdrnapot t0z ki. Felek megdllapodnak, hogy ebben az esetben a MUszaki
Atadds Atvételi Eljdrast Eladd részérél teljesitettnek kell tekinteni. A rendeltetésszer(
haszndlatot nem akaddlyozd, a Vételdr 6sszegének 1,5%-at meg nem haladé esetleges
hiba, vagy hidnyossdg esetén a birtokbavétel nem tagadhatdé meg. Nem tagadhatd
meg az dtvétel az Ingatlanok olyan hibdja miatt, amely, illetve amelynek kijavitdsa
vagy potldsa nem akaddlyozza a rendeltetésszerl haszndlatot. (Ptk. 6:130.§ (3))

(iii) Az Ingatlanok rendeltetésszerd haszndlatra alkalmasnak kell akkor is tekinteni,
amennyiben az Eladd a lakdépllet jogerds haszndlatbavételi engedélyének
birfokdban van és a mellékelt mUszaki tartalomban foglaltaknak megfeleléen elkészUlt.

Eladd koételes a fentiek szerinti hibajavitdsra a hiba jellegétdl fUggden az dlitala meghatdrozott - 30 napon beldli
- hatdridén belll a hibdt kijavittatni.

Amennyiben a Vevé (k) az Eladdt, vagy annak megbizottjigt megakaddlyozza a hiba kijavitdsdban, az Eladd
mentesUl a hiba kijavitdsdnak kdtelezettsége aldl. Ha a Vevé (k) a hiba kijavitdsat elutasitja/elutasitick, vagy
megakaddlyozza/megakaddlyozzdk, a Vevé (k) a hiba kijavitdsdra tovdbbi igénnyel nem léphet(nek) fel az
Eladéval szemben. Az Eladdnak, illetve az dltala megbizott személynek mindaddig joga van elére
megdllapodott idépontoklban az Ingatlanokba belépni, akdr tdébb alkalommal is, amig a hibdt véglegesen ki
nem javitotta.

8.4. Amennyiben a Vevd(k) az Eladd irdsbeli felszélitdsa ellenére az Ingatlanokat nem veszi(k) &t, vagy az
atvételt késlelteti(k), Ugy az ebbdl keletkezd kdrokért és meghibdsoddsokért az Eladd nem felelds, illetve
Vevé (k) kdteles(ek) megtériteni az Eladdnak azon kdrdt, amely az Ingatlanok késedelmes dtvételébdl ered.

1old Liget Laképark Kit. L.l Ugyvéd
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8.5. Az Eladé az aldbbi feltételek teliestlését kdvetd 3 munkanapon belil adja a Vevd(k) birtokdba az
Ingatlanokat, mellyel minden tovdbbi jogcselekmény nélkil megtorténik az Ingatlanok birtokdnak dtrundzdsa
is:

(a) a MUszaki Atadds Atvételi Eljards sikeresen lezajlott,

(b) a Vevé(k) valamennyi, Eladéval szemben fenndlld fizetési kdtelezettség(Uk)nek eleget tett(ek).

Szavatossagi és jotallasi igény

9. Felekrogzitik, hogy az Ingatlanokkal kapcsolatos jotdlldsra a lakdsépitéssel kapcsolatos kdtelezd jétdllcsrol
sz616 181/2003. (XI.5.) Kormdnyrendelet vonatkozik

Eldllas, kotbér

10.1.  Amennyiben bdrmely fél a jelen szerz6désben meghatdrozott kotelezettségével késedelembe esik,
ugy koteles a mdsik félnek a késedelemmel érintett napok vonatkozdsdban napi 5.000,- Ft &sszegU
késedelmi kdtbért megfizetni azzal, hogy a késedelmi kdtbér fizetési kotelezettség a haszndlatbavételi
engedély (hatbésdgi bizonyitvany) megszerzésének hatdridejére nem vonatkozik.

Amennyiben a késedelem a 30 napot meghaladja, Ugy a mdsik fél jogosult a szerzé6déstél egyoldaldan
eldlini (amennyiben valamely Pénzintézet még nem teljesitett).

K6z6s koltség, Uzemeltetési hozzdjarulas

11.1. A felek megdllapodnak, hogy a lakéépllet gazddlkoddsdnak finanszirozdsa és likviditdsdnak
fenntartdsa végett a Vevé(k) az Ingatianok miszaki dtadds-atvételét kéveté 5 munkanapon belil az
Eladd részére az aldbbi 6sszegl Uzemeltetési hozzdjdruldst fizetnek meg, majd ezt kdvetden a kdzbs
koltség meghatdrozdsdig koteles(ek) minden tdrgyhd 10 napjdig ezen 0Osszeget az Eladd részére
medfizetni. Az Eladd koteles ezen 6sszegbdl az épllet és a hozzd tartozd kdzds terlletek fenntartdsainak
koltségét fedezni:

Lakds: 30.000 ,- Ft

Vegyes rendelkezések
12.1.  Egyuttmikodési kotelezettség

A Felek az Ingatlan Addsvételi Elészerzédés teljesitése sordn egyUttmikddve kdtelesek eljdrni. Ennek sordn
a Felek minden olyan akaddlyrél vagy kérGiményrdl, amely az Ingatlan Addsvételi Elészerzédés teljesitése
szempontjdbdl Iényeges, egymdst haladéktalanul értesiteni kdtelesek.

12.2. Kapcsolattartdas

Bdarmely értesitést, kérelmet, igényt, lemonddst és egyéb kdzlést, amely a jelen szerz6dés keretein belll
szUkséges vagy megengedett és postai Oton, irdsbeli formdban kell kbzolni, Ugy akkor tekintendd
megfeleléen kézbesitettnek, amennyiben (i) személyesen kerUlt dtaddsra, vagy ha (i) gjdnlott, illetve
tértivevényes levélként postai Uton kUldték meg a mdsik fél részére. A felek kotelesek székhelyUk,
postacimUk megvdltozdsa esetén az Uj cimUkrél egymdst haladéktalanul értesiteni. A felek kifejezetten
megdllapodnak, hogy a jelen szerzédésben megjeldlt cimre (avagy annak megvdltozdsa esetén a
megvdltozott cimre) postai Uton elkUlddtt értesitésUk a mdasodik postai kézbesitési kisérletkor (a mdsodik
kézbesités megkisériésének napjdn) akkor is kézbesitettnek és hatdlyosnak minésul, ha a tértivevény ,,nem
kereste”, ,,elkdltdzott”, vagy ,nem vette at" jelzéssel érkezett vissza.

A kézbesitési rendelkezések a felek aldbbi cimeire kUldott értesitésként vdltjdk ki a hozzdjuk fUzot
joghatdsokat:
Eladd: mindenkori székhely cime
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Egyéb szerz6dé felek: ajelen (eld)szerz6désben meghatdrozott lakcimUk, kivéve, ha annak vdltozdsdt az
Eladd részére az értesités megkUldését megeldzden bejelentették.

12.3.Felek rogzitik, hogy az Ingatlan a kivitelezés folyamdn csak elézetes bejelentkezés alapjdn, és az Eladd
dltal kidllitott irdsbeli engedély felmutatdsdval tekinthetd meg. Vevd koteles a megtekintés kivant
idépontjarél legaldbb 72 éraval megelézéen tdjékoztatni Eladot.

12.4.jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az irdnyaddak.
Szerz&d6 felek jelen szerz&dést elolvasds és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben egyezét,
jévdhagydlag aldirjdk.

Mellékletek:

1. szdmu melléklet: Lakds alaprajz

2. 5zadmu melléklet: Helyszinrajz

3. szadmu melléklet: MUszaki tartalom

Budapest, 2021. november 10.

Z6ld Liget Laképark Kft.

Eladd Vevd
Képviseli: Sipos David
Ugyvezetd
Ellenjegyzem:
Ugyvéd

Az ellenjegyzés ddtuma: Budapest, 2021. november 10.
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